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1 INLEIDING 

Autoriteit woningcorporaties (Aw) en Waarborgfonds Sociale Woningbouw (WSW) hebben gezamenlijk afgegeven 

dat vanaf 2019 de bedrijfswaarde komt te vervallen. In plaats daarvan komt de Beleidswaarde welke gelijk is aan 

de Marktwaarde in Verhuurde Staat, maar met beleidsuitgangspunten van de Woningcorporatie:  

• Op basis van exploitatie-scenario 

• Uitgaande van beleids- of streefhuur 

• Uitgaande van eigen instandhoudings- en beheerkosten 

fluX biedt de mogelijkheid specifieke uitgangspunten voor de bedrijf- en beleidswaarde te definiëren, en deze door 

te berekenen voor de betreffende waarderingen. Het gemak dat fluX biedt, is dat deze berekeningen op dezelfde 

dataset worden uitgevoerd als de Marktwaarde in Verhuurde Staat. Het maken van een kopie van uw portfolio is 

zodoende niet nodig! 

De werking van de bedrijf- en beleidswaarde in fluX wordt in dit document nader toegelicht.  

  



 

fluX | Bedrijf- en beleidswaarde 

4 Bedrijf- en beleidswaarde  

2  KADERS VAN DE BELEIDSWAARDE 

De beleidswaarde in fluX kent twee versies: Standaard en Uitgebreid.  

2.1 VERKORTE VERSIE 

De Standaard is een berekening van de beleidswaarde conform de kaders van AW / WSW. Het beleid van de Woningcorporatie 

kan hierbij worden gebaseerd op aanpassingen aan de volgende onderdelen: 

- exploitatiescenario (uitponden = nee) 

- beheerkosten van de woningcorporatie i.p.v. normatieve uitgangspunten uit het Handboek 

- instandhoudingsonderhoud van de woningcorporatie i.p.v. normatieve uitgangspunten uit het Handboek 

- streefhuur van de woningcorporatie i.p.v. de maximum huur conform WWS danwel Markthuur  

Dit is in fluX opgenomen als de beleidswaarde, Standaard versie, en dient te worden ingesteld op het tabblad Beleidswaarde 

/ Instellingen. Het hierbij behorende rapport Uitvraag Beleidswaarde AW / WSW is terug te vinden bij de rapportages, en is 

geheel conform de uitvraag van AW / WSW. 
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Zo ziet het Beleidswaarde-rapport eruit. Het kan als PDF en als Excel worden gedownload:  
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2.2 UITGEBREIDE VERSIE 

fluX biedt ook de mogelijkheid om  de beleidswaarde verder te nog verder te specificeren, Uitgebreid. Naast bovenstaande 

beleidsuitgangspunten conform de richtlijnen van Aw / WSW kunnen er ook beleidslijnen worden opgegeven voor 

bijvoorbeeld:  

- Disconteringsvoet 

- Percentage oninbare huur 

- Belasting & verzekering 

- etc. 

Wanneer er gekozen is voor de uitgebreide versie van de beleidswaarde, vindt men op dezelfde locatie het rapport 

Verloopstaat van Markt- naar Beleidswaarde. 

 

 

Dit geeft ook het volgende rapport, dat eveneens als PDF en Excel kan worden: 

 

.  
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2.3 KEUZE VERSIE 

Dus de Woningcorporatie dient allereerst een keuze te maken voor de versie: Standaard of Uitgebreid. Dat kan door middel 

van het dropdown-menu onder het tabblad Beleidswaarde / Instellingen 

 

1. Bij een keuze voor de verkorte versie, krijgt men een Beleidswaarde conform de kaders van Aw/WSW.  

Hierbij zijn aanpassingen ten opzichte van de Marktwaarde alleen toegestaan voor Beheerkosten, 

Instandhoudingsonderhoud en Streefhuur (óf percentage, óf absoluut).  

 

2. Bij een keuze voor de uitgebreide versie zijn er een groot aantal posten waarop men de invloed van het 

eigen beleid op de Marktwaarde kan zien. (Zie hiervoor 3.2) 

3 START INVOER 

3.1 INVOER PER PORTFOLIO 

Het is mogelijk om voor de gehele portefeuille uitgangspunten op te geven die gelden voor alle onderliggende 

complexen, tenzij hier voor een specifiek complex van wordt afgeweken. U kunt dit doen door linksonder bij Module 

onder Portfolio instellingen, te kiezen voor het tabblad Bedrijf- /beleidswaarde. Toelichting op deze parameters 

volgt verder in dit document. 

   

 

Vervolgens kan per complex de invoer gespecificeerd worden. Dan keert men weer terug naar de Module 

“Woningen handboek MVS” en daar naar het allereerste tabblad Beleidswaarde / Instellingen. Hier kiest men 

namelijk allereerst welke versie Beleidswaarde van toepassing is: Standaard of Uitgebreid. De gekozen versie is 

van toepassing voor de gehele portefeuille.  

Overigens is het hier ook mogelijk om een streefhuur te definiëren voor de gehele portefeuille, maar de hier 

gekozen waarde is per complex en zelfs individuele VHE te overschrijven.  
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3.2 INVOER PER COMPLEX 

Er zijn voor de verkorte versie drie tabbladen: Instellingen, Invoer per Complex en Invoer per VHE. Voor de 

uitgebreide versie zijn er vier tabbladen, deze is aangevuld met het tabblad Algemeen. 

Verkorte versie      Uitgebreide versie 

   

 

4 RESULTATEN 

Onder het tabblad Rapportages treft u de rapportages van fluX. Specifiek voor de beleidswaarde is er 

een rapport ontwikkeld welke u direct inzicht geeft in het waardeverschil tussen de markt- en 

beleidswaarde. Verder zijn alle overige rapporten, naast de Marktwaarde in Verhuurde Staat, ook op te 

vragen voor de bedrijf- of beleidswaarde.  

4.1 BELEIDSWAARDE VERKORT 

Bij keuze voor de Standaard versie vindt u de rapportage met de titel “Uitvraag Beleidswaarde AW / WSW”, dat is 
opgesteld geheel conform de uitvraag van AW / WSW: 

 

Let op! De verschillende kostenposten worden verdeeld over de laatste twee afslagen, Afslag Kwaliteit 

(onderhoud) en Afslag Beheer (beheerkosten): 

Afslag Kwaliteit: Onderhoudskosten (incl. mutatiekosten) 

Afslag Beheer: Beheerkosten (incl. belasting en verzekeringen) 
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Daarnaast is er het rapport: “Verloopstaat van Markt- naar Beleidswaarde”. Hierin beschreven de waterval van de 

martk- naar beleidswaarde. 

 

 

Het is mogelijk om de Streefhuur verder uit te splitsen naar Theoretische huur, Verhuurderheffing, 

Mutatieleegstand en Oninbare huur. Ga linksboven naar het dropdown-menu “Effect Streefhuur”, kies 

“Uitgesplitst” en druk op “View Report”. 

 

 

Dit geeft hetzelfde rapport, maar waarin de streefhuur is uitgesplitst: 

  



 

fluX | Bedrijf- en beleidswaarde 

10 Bedrijf- en beleidswaarde  

4.2 BELEIDSWAARDE IN OVERIGE RAPPORTAGES 

Voor vrijwel alle overige rapportages heeft u de mogelijkheid om het rapport, naast de Marktwaarde, ook op te 

vragen voor de Bedrijf- of beleidswaarde. 

Selecteer onder Version de gewenste waardering en klik rechts View Report. 

 

 

 

 

 

 


